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Oficio n® 638/2019-GAB Jataizinho, 17 de dezembro de

Ao MD.
Sr. ADIR LEITE
Presidente da Camara

Jataizinho/PR L, Z,
Referéncia: Projeto de Lei 2018.

Com nossas cordiais saudagdes, servimo-nos do presente para
levar ao Plenario dessa Casa Legislativa o Projeto de Lei anexo, o qual tem por
objeto o zoneamento do Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio de Jataizinho, bem
como, anexo confendo as legendas que identificam cada uma das areas de
ocupacéo concebidas de acordo com a alteragdo dos limites da expansé&o urbana ja
inserida na legislacdo municipal, dando ouftras providéncias, revogadas as
disposictes em contrario.

Em suma, a aprovagao do projeto de lei e sua respectiva edigao
em lei poderédo ensejar beneficios econémicos e sociais para Jataizinho, pelo que, e
espera possa a proposigdo em tela encontrar merecedora guarida e ressonancia
nessa distinta Casa Legislativa, pois que havera incremento tributario e e proposta
que plenamente atendera a fungdo socioecondémica da propriedade, além de
observar os principios da oportunidade e conveniéncia que também sé&o requisitos
norteadores da Administrag&o Publica.

Sem mais, era o que tinha para o momento, renovamos nosso
apreco e distinta consideragdo e solicitamos seja essa matéria apreciada em
REGIME DE URGENCIA.

Atenciosamente,

ﬁmﬁlﬁm-m
PROTOCOLD GERAL 4722019
Data: 181272019 - Horario: 10:18
Legislative Y
MMG@?M
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LEI N°. q L /2019.

Dispbe sobre o zoneamento do uso e ocupagéo do solo
urbano do municipio de Jataizinho, e da outras
providéncias.

A CﬁstﬂaRA MUNICIPAL DE JATAIZINHO, ESTADO DO
PARANA, aprovou e eu, prefeitc municipal, sanciono a
seguinte:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARRES

Art. 1° Esta lei tem por objetivo harmonizar a implantagao de atividades e usos
diferenciados entre si, mas complementares em todo territorio urbano e sua
necessaria compatibilizagdo com a qualidade das estruturas ambientais urbanas e
naturais, bem como do equilibrio das relagdes sociais de vizinhanga.

Art. 2° A organizacéo do espaco urbano municipal & definida por esta lei atraves
de zonas, cada qual com pardmetros urbanisticos especificos, em especial para o
uso do solo e para a ocupacgao construtiva nos iméveis, em atividades funcionais
sobre o territorio.

Paragrafo unico. Sao partes integrantes desta lei os seguintes anexos:

Anexo |- Mapa de Zoneamento;

Anexo |l - Tabela de Zoneamento - fixa usos permitidos, permissiveis e proibidos
nas zonas;

Anexo lll - indices Urbanisticos - fixa parametros para Ocupagdo do Solo nas
zonas;

Anexo IV - Tabela de Recuos Obrigatorios;

Anexo V - Tabela para Estacionamento — fixa areas para estacionamento nos
estabelecimentos;

Anexo VI - Glossario - define termos urbanisticos utilizados nesta lei.

CAPITULO II /a]l,-
DO USO DO SOLO URBANO :
SECAO |
DEFINICAO E CLASSIFICACAO DOS USOS

Art. 3° Para efeitos desta Lei ficam definidos os seguintes usos:

AV, Presidente Getulio Vargas, 434 - Jataizinho - PR CEP 86.210-000 — Telefone (043) 3258-1456



Estado do Parana

| — USO HABITACIONAL - resultado da utilizagdo da edificagéo
habitacional permanente ou transitorio subclassificando-se em:

a) H1 - habitagao unifamiliar — edificagéo isolada destinada a servir de moradia a
uma soé familia;

b) H2 - habitagcdo multifamiliar — edificagdo que comporta mais de 02 (duas)
unidades residenciais autdnomas, agrupadas verticalmente com areas
de circulagdo interna comuns a edificagdo e acesso ao logradouro
publico;

c) H3 - habitagdes unifamiliares em série — mais de uma unidade autbnoma de
residéncias unifamiliares agrupadas horizontalmente, paralelas ou
transversais ao alinhamento predial;

d) H4 - habitacdo de interesse social — aquela destinada a implantagéo de
Programas Habitacionais por Entidades Promotoras, empresas sobre
controle acionario do Poder Publico, as cooperativas habitacionais ou
por entidades consideradas de interesse social nos termos da legislagao
Federal,

e) HS5 - habitacéo transitéria — edificagdo com unidades habitacionais destinadas
ao uso transitorio, onde se recebem héspedes mediante remuneragao
(Apart-Hotel, Penséao, Hotel, Pousada e Motel).

Il - USO SOCIAL E COMUNITARIO - Espacos, estabelecimentos ou instalagdes
destinadas a educacéo, lazer, cultura, saude, assisténcia social, cultos religiosos,
com parametros de ocupagio especificos, subclassificando-se em:

a) EC1 — comunitario 1 — atividades de atendimento direto, funcional ou
especial ao uso residencial, tais como: ambulatério, assisténcia social,
bercéario, creche, hotel para bebés, biblioteca, ensino maternal, pre-
escolar, jardim de infancia, escola especial, casa de acolhimento
institucional e atividades similares;

b) EC2- comunitario 2 — atividades potencialmente incomodas que impliquem
em concentragdo de pessoas ou veiculos e padrdes viarios especiais,
tais como: auditério, boliche, casa de espetaculos artisticos, campo de
futebol, centro de recreagdo, centro de convengdes, centro de
exposi¢des, cinema, coldnias de férias, museu, piscina publica, ringue
de patinacdo, sede cultural, teatro, estabelecimentos de ensino
Fundamental e Médio, hospital, maternidade, pronto socorro, sanatorio,
casa de culto, templo religioso e atividades similares;

c) EC3 - comunitario 3 — atividades incomodas, gue impliquem em concentragéao
de pessoas ou veiculos, sujeitas a controle especifico, exigindo
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA, tais como: autédromo,
kartodromo, centro de equitagdo, hipédromo, estadio, pista de
treinamento, penitenciaria, rodeio, espagos para eventos, campus
universitario, estabelecimento de ensino de Superior e atividades
similares.
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Il - USO COMERCIAL E DE SERVICOS - resultado da utilizagédo da edificacdo
para desempenho de atividade econdmica caracterizada por uma relagdo de
compra, venda ou troca visando o lucro e estabelecendo-se a circulacdo de
mercadorias, ou atividades pelas quais fica caracterizado o préstimo de mao de
obra ou assisténcia de ordem intelectual ou espiritual, subclassificando-se em:

a) CS1 - comeércio e servigo vicinal - & caracterizado por abrigar atividades
comerciais varejistas e de prestagdo de servicos diversificados, de
necessidades imediatas e cotidianas da populagéo local, cuja natureza
dessas atividades & nao-incomoda, nao-nociva e nao-perigosa, nos
termos do artigo 4°, desta lei, tais como: agougue, armarinhos, casa
lotérica, drogaria, farmacia, floricultura, flores ornamentais, mercearia,
hortifrutigranjeiros, papelaria, revistaria, posto de venda de pées, casa
de cha, confeitaria, comércio de refeicbes embaladas, lanchonete,
livraria, panificadora, pastelaria, posto de venda de gas liquefeito,
relojoaria, sorveteria, profissionais autdnomos, vidracarias, atelier de
profissionais autdnomos, servicos de informatica, digitagcdo, manicuro e
montagem de bijuterias, agéncia de servigos postais, consultérios,
escritorio de comércio varejista e atacadista, escritorios de E-comerce,
Escritério de prestagao de servigo, instituto de beleza, salao de beleza,
jogos eletrénicos, bar, cafeteria, bilhar, snoocker, pebolim, choperia,
churrascaria, tabacaria, petiscaria, pizzaria, comércio de material de
construgdo, comercio de veiculos e acessoérios, escritorios
administrativos, estabelecimentos de ensino de cursos livres,
estacionamento comercial, restaurante, roticeria, escritorio de comércio
atacadista e imobiliarias e atividades similares;

b) CS2 - comércio e servigo de centralidade - Atividades comerciais varejistas e
de prestagdo de servigos destinadas ao atendimento de maior
abrangéncia, impliqguem em concentragdo de pessoas ou veiculos, tais
como: academias, agéncia bancaria, banco, borracharia, joalheria,
laboratorios de analises clinicas, radiologicos e fotograficos, lavanderia,
espagos de usos comunitarios, oficina mecéanica de veiculos, posto de
gasolina, comércio varejista de combustiveis, pequenos servicos de
funilaria e pintura, centros comerciais, clinicas, edificios de escritérios,
entidades financeiras, lojas de departamentos, sede de empresas,
serv-car, servicos de lavagem de veiculos, servigos ptublicos,
impressoras, editoras,super e hipermercados e atividades similares:

c) C83 - comércio e servico regional - Atividades comerciais varejistas aym/
atacadistas ou de prestagdo de servigos destinadas a atender a
populagao em geral, que por seu porte ou natureza, gerem trafego de
caminhdes e carros de passeio, necessitando de analise individual da
atividade pelo Poder Executivo Municipal e Conselho de
Desenvolvimento Municipal a ser exercida no local, tais como:
agenciamento de cargas, canil, marmorarias, comércio atacadista,
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comércio varejista de grandes equipamentos, depoésitos, armazens
gerais, entrepostos, cooperativas, silos, grandes oficinas, hospital
veterinario, hotel para animais, grandes oficinas de lataria e pintura ,
servicos de coleta de lixo e transportadora;

d) CS4 - comércio e servigo especifico - Atividade peculiar cuja adequagao a
vizinhanca e ao sistema viario depende de analise especial, exigindo
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA, tais como: buffet com salao
de festas e areas de eventos, centro de controle de véo, comercio
varejista de derivados de petroleo, posto de abastecimento de
aeronaves, servicos de bombas de combustivel para abastecimento de
veiculos da empresa, capela mortuaria, cemitério, ossario, casa de
detengdo, estagbes de controle e deposito de gas, aeroporto,
subestagdo reguladoras de energia elétrica, de telecomunicagbes e
torre de telecomunicagdo; usina de incineracgao; depdsito efou usina de
tratamento de residuos e comercio de sucatas.

IV - INDUSTRIAL - resultado da utilizagdo da edificagdo para desempenho de
atividade econdmica caracterizada pela transformagao de matéria-prima em bens
de consumo de qualguer natureza ou extragdo de matéria prima,
subclassificando-se em:

a) I1- industria caseira - caracteriza-se pela microindustria artesanal nao
incémoda, ndo nociva e ndo perigosa para as atividades de seu entorno;

b) 12 - caracteriza-se pela industria potencialmente incdmoda, nao nociva e nao
perigosa tais como a fabricagdo de: - pegas, ornatos e estruturas de
cimento e gesso; servigo industrial de usinagem, soldas e semelhantes e
reparagdo de maquinas ou manutengdo de maquinas, aparelhos,
equipamentos e veiculos; serralherias, estruturas de madeira e artigos de
carpintaria; de artefatos e moveis de madeira e assemelhados; de artigos
de madeira para usos domeéstico, industrial @ comercial; de artefatos e
moveis de bambu, vime, junco, ou palha trangada, de artefatos diversos
de couros e peles; de produtos de perfumaria e velas; de artigos de
material plastico para embalagem e acondicionamento, impressos ou nao,
de artigos diversos de material plastico, fitas, flamulas, brindes, objetos de
adornos, artigos de escritérios; de estopa, de materiais para estofos e
recuperagdo de residuos téxteis; malharia e fabricagdo de tecidos
elasticos; de artigos de passamanaria, fitas, filés, rendas e bordados;
confecgdes de roupas e artefatos de tecido, Industrializagao de produtos
de origem animal;, Industrializagdo de produtos de origem vegetal, |
fabricagdo e engarrafamento de bebidas; todas as atividades da industri
editorial e grafica;

c) 13 — caracteriza-se pela industria de atividades incémodas e potencialmente
nocivas e potencialmente perigosas tais como a fabricagao de:
aparelhamento de pedras para construgéo e execucgéo de trabalhos em
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outros artigos de barro cozido - exclusive de ceramica- porcelana;
pecas, ornatos; e elaboragéo de vidro e cristal; e elaboragao de produtos
diversos de minerais nao metalicos; produgdo de laminados de aco; de
acabamento de superficies (jateamento); fabricagdo de artigos de metal,
sem tratamento quimico superficial e/ou galvanotécnico efou pintura por
aspersdo elou aplicagdo de verniz efou esmaltagdo; de maquinas,
aparelhos, pecas e acessoérios sem tratamento termico efou
galvanotécnico efou fundicdo; de material elétrico, de maquinas,
aparelhos e equipamentos para comunicagdo e informatica,
desdobramento de madeiras - exclusive serrarias; de artefatos de papel
nao associada a produgédo de papel; de artefatos de papelao, cartolina e
cartdo, impressos ou nao simples ou plastificados, ndo associada a
produgdo de papeldo, cartolina e cartao; beneficiamento de borracha
natural; Fabricag&o e recondicionamento de pneumaticos e camaras-de-ar
e fabricagdo de material para recondicionamento de pneumaticos;
fabricagdo de artefatos de borracha (pecas e acessorios para veiculos,
maquinas e aparelhos, correias, canos, tubos, artigos para uso domestico,
galochas e botas) - exclusive artigos de vestuario; de resinas e de fibras e
fios artificiais e sintéticos e de borracha e latex sintéticos; de concentrados
aromaticos naturais, artificiais e sintéticos - inclusive mescla; de sab&o,
detergentes e glicerina; produgdo de dleos, gorduras e ceras vegetais e
animais, em bruto, de éleos de esséncias vegetais e outros produtos de
destilacdo da madeira - exclusive refinagao de produtos alimentares; de
tintas, esmaltes, lacas, vernizes, impermeabilizantes, solventes e
secantes. Todas as atividades industriais dedicadas a fabricagdo de
produtos farmacéuticos e veterinarios; beneficiamento, fiagao e tecelagem
de fibras téxteis vegetais e de origem animal, artificiais e sintéticas;
fabricacéo de tecidos especiais; lavagdo e amaciamento; acabamento de
fios e tecidos, ndo processado em fiagGes e tecelagens; beneficiamento,
moagem, torrefagdo e fabricagdo de produtos alimentares; refinagéo e
preparacéo de oleos e gorduras vegetais, produgdo de manteiga de cacau
e gorduras de origem animal destinadas a alimentagéo; fabricagéo de
vinagre; resfriamento e distribuicdo de leite; fabricagdo de fermentos e
leveduras; preparagéo de fumo, fabricagdo de cigarros, charutos e
cigarrihas e outras atividades de elaboragdo do tabaco, néo
especificadas ou nao classificadas; - usinas de produgao de concreto;

4 — caracteriza-se pela industria de atividades incdmodas, nocivas e
perigosas estando sujeitas a aprovagaoc de orgaos estaduais competentes
para sua implantagdo no municipio, tais como: beneficiamento de
minerais com flotagao; fabricagdo de material ceramico; fabricagao de
cimento; beneficiamento e preparagdo de carvao mineral, ndo associaﬁc\[w»
a extragdo; siderurgia e elaboragio de produtos siderargicos com redugao
de minérios - inclusive ferro-gusa; produgao de ferro e ago e suas ligas
em qualquer forma, sem redugdo de minério, com fusdo metalurgia dos
metais e ligas ndo-ferrosos em formas primarias - inclusive metais
preciosos, fabricagdo de artigos de metal, nao especificados ou néo
classificados, com tratamento quimico superficial e/ou galvanotécnico
efou pintura por aspersdo efou aplicagdo de verniz elou esmaltagao;
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fabricacao de pilhas, baterias e acumuladores; fabricagédo de papel ®/ou 4

celulose; curtimento e outras preparagdes de couros e peles; produgao
elementos quimicos e produtos quimicos inorganicos, organicos, organo-
inorganicos - exclusive produtos derivados do processamento do petroleo,
de rochas oleigenas, do carvdo mineral e de madeira; fabricagédo de
adubos, fertilizantes e corretivos de solo; fabricagdo de corantes e
pigmentos; Recuperagédo e refino de éleos minerais, vegetais e animais,
fabricacdo de preparados para limpeza e polimento, desinfetantes e
inseticidas, germicidas e fungicidas; fabricagdo de artefatos téxteis, com
estamparia e/ou tintura; tingimento, estamparia e outros acabamentos em
roupas, pecas do vestuario e artefatos diversos de tecidos; refino do
petréleo e destilagdo de alcool por processamento de cana de aglcar,
mandioca, madeira e outros vegetais; abate de animais em abatedouros,
frigorificos e charqueados, preparagdo de conservas de carmes e
producéo de banha de porco e de outras gorduras domesticas de origem
animal; preparacdo de pescado e fabricagdo de conservas de pescado;
preparacao do leite e fabricagdo de produtos de laticinios; fabricagdo de
ragbes balanceadas e de alimentos preparados para animais — inclusive
farinhas de carne, sangue, 0sso, peixe e pena; usinas de produgao de
concreto asfaltico; fabricacédo de carvao vegetal, ativado e cardiff.

Art. 4° Os usos comerciais, servigos e industriais ficam caracterizados por sua
natureza em:

| - Incébmodos - as atividades que possam produzir ruidos, trepidacgdes,
conturbagdes no trafego e que venham a incomodar a vizinhanga.

Il - Nocivos — atividades que se caracterizam pela possibilidade de poluir o
solo, o ar e as aguas, por produzirem gases, poeiras, odores e detritos, e por
implicarem na manipulagao de ingredientes e matéria-prima que possam trazer
riscos a saude.

Il - Perigosos - aquelas atividades que possuam riscos de explosdes,
incéndios, trepidacdes, producdo de gases, exalagées de detritos danosos a
saude ou que, eventualmente, possam por em perigo pessoas ou propriedades
do entorno.

Art. 5° Postos de salde, escolas de 1° e 2° graus, orgaos da administracdo
publica municipal, estadual e federal, somente podem ser localizados em terrenos
lindeiros a vias coletoras e arteriais, ou com acesso principal aos mesmos.

Art. 6° O Poder Executivo Municipal ndo concedera alvara de funcionamento para
qualquer uso, em qualquer das zonas instituidas por esta lei, quando o ESTUDO
DE IMPACTO DE VIZINHANCA for de conclusado desfavoravel.

Art. 7° Os empreendimentos sujeitos ao licenciamento ambiental pelo c':-rgﬁgﬁk

estadual e federal, somente terdo aprovagdo ou ampliagdo do projeto pelos
orgaos da administragdo municipal apos a liberagcdo da anuéncia, sob pena de
responsabilizagdo administrativa e nulidade dos seus atos.

Art.8° A permissdao para localizagdo de qualquer atividade considerada como
incébmoda, nociva ou perigosa dependera de aprovagédo do projeto completo, com
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detalhes finais das instalagtes para depuragéo e tratamento de residuo,
exigéncias especificas de cada caso.

Art. 9° Os usos nao relacionados deverdo ser analisados pelo 6rgédo competente
de planejamento do Executivo e Conselho de Desenvolvimento Municipal e a
decisdo devera sempre buscar pela semelhanga ou similaridade com os usos
previstos e que melhor se enquadra na definigdo dos usos, em ndo sendo
possivel tal procedimento, o 6rgdo competente de planejamento elaborara projeto
de lei a ser encaminhado, pelo Executivo a Camara, para aprovagao.

Art. 10. Os diferentes usos, nas zonas estabelecidas por esta lei, ficam
classificados em:
| - usos permitidos;
Il - usos permissiveis;
Ill — usos toleraveis;
IV - usos proibidos.

§ 1° Usos permitidos sdo os considerados adequados a zona em gue se situa.

§ 2° Usos permissiveis sdo passiveis de serem admitidos mediante anuéncia
obrigatéria de 75% (setenta e cinco por cento) de, no minimo, oito vizinhos
lindeiros e imediatos ao imével em questdo, e quando observada a
obrigatoriedade de ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA definido no artigo 3°

desta lei.

§ 3° Usos Tolerados: sdo atividades passiveis de serem admitidas em imoveis
com instalagdes pré existentes na zona anteriormente esta Lei, mediante a
elaboracédo de Estudo de Impacto de Vizinhanga —EIV/RIV, nos termos da Lei do
Plano Diretor Municipal e aprovagdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento;

§ 4° Usos proibidos serdo vetados.

§ 5° As atividades sujeitas a andlise poderdo ter suas atividades permitidas,
desde que efetuados os ajustes e as medidas necessarias para a eliminagao do
conflito potencial eminente, ou forem adaptadas aos pardmetros estabelecidos na
legislagdo, com vistas & conservagdo ambiental e 8 manutengédo da qualidade de
vida da populacao do entorno.

Paragrafo unico: A titulo de precaugédo e de prevencao para casos considerados
excepcionais devido ao seu porte, quantidade de equipamento, produtos que
manipula, entre outros, e enquadrados como uso tolerado em zonas residenciais,
comerciais/servigos e industriais, o Conselho de Municipal do Desenvolvimento,
acionado pelo Departamento de Fazenda, podera, excepcionalmente, solicitar EIA
— RIMA, nos termos da Legislagdo Federal, adotar procedimentos de consulta a
vizinhos, bem como consultar érgdos responsaveis por infraestrutura urbana,
meio ambiente e seguranga, tais como: SAAE, Copel, IAP, Corpo de Bombeiros e
outros a seu criterio.

Art. 11. A anuéncia a vizinhos a que se refere ao artigo anterior obedecera aos
seguintes critérios:
| - quatro vizinhos laterais ao imével em questéo (dois vizinhos de cada lado);
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Il - dois vizinhos a frente do imovel em questao;
Il - dois vizinhos aos fundos do imovel em questao;
IV - a consulta sera realizada aos vizinhos proprietarios;

V - ndo deverd ser considerado o vizinho cujas atividades comerciais, de
servicos e  industriais, no local, possam ser concorrentes ao requerente
pretendido;

VI - nao deverdo ser considerados vizinhos aqueles que apresentem graus de
parentesco com o requerente;

VIl - se qualquer um dos vizinhos a ser consultado, lindeiro ou imediato, for
condominio, a anuéncia devera ser dada em reunido de condominio e sera
considerado apenas um vizinho;

VIl - se os iméveis, lindeiros e/ou imediatos, estiverem sem edificagdes ou em
casos que ndo devam ser considerados, devera ser obtida a anuéncia do
vizinho mais proximo, perfazendo um total de consultas a oito vizinhos;

IX - salvo em situacdes plenamente justificaveis do ponto de vista do interesse
pUblico, elou em situagdes onde os procedimentos anteriormente citados
se mostrarem impraticaveis, poderd ndo ser realizada a consulta, efou
reduzido o numero de consultas, a critério do 6rgdo competente de
Planejamento do Poder Executivo Municipal;

X - O Poder Executive Municipal, atraves de seu érgao competente, a seu
critério, podera ampliar o numero de consultas, permanecendo a
obrigatoriedade de 75% (setenta e cinco por cento) de anuéncia total de
vizinhos consultados.

SECAO Il
DO ZONEAMENTO

Art. 12. A area do Perimetro Urbano da sede do Municipio, conforme o Mapa de
Zoneamento, ANEXO |, parte integrante desta Lei, fica subdividido em Zonas que,
classificam-se em:

| - Zonas Residenciais;

Il - Zonas Produtivas;

I - Zonas Especiais;

IV - Zonas de Controle Ambiental.

Art. 13. As Zonas Residenciais — ZR - sd3o areas com a preferéncia do uso

residencial qualificado integrado ao ambiente natural local, permitindo ainda a |J| —

instalagdo de atividades econdmicas complementares, sem que haja a/ﬁﬁ

comprometimento da qualificagdo ambiental e da qualidade de vida dos

moradores, sendo divididas em:

|- Zona Residencial 1 — ZR1 - destina-se a ocupagédo de baixa e média
densidade demografica de acordo com a infra-estrutura existente;

Il- Zona Residencial 2 — ZR2 - destina-se ao alto adensamento sendo
compativel com a oferta de infra-estrutura existente;

IIl- Zonas Residenciais De Chacaras- ZRCH - Residencial Unifamiliar,
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destinam-se ao lazer e a recreagao familiar de baixa densidade, ¢

a abrigar edificagdes de até 2 (dois) pavimentos de altura. :
IV- Zona Especial de Turismo — ZET1 - destina-se a ocupagédo de

densidade pela proximidade com areas ambientalmente frageis.

Art. 14. As Zonas Produtivas — ZP — sdo areas com a finalidade de atender as
atividades de produgdo econdmica, e estdo divididas conforme pardmetros de
incomodidade, condicdes de infra-estrutura e  caracteristicas dos
empreendimentos, na seguinte forma:

|- Zona Produtiva 1 -ZP1 - sdo areas direcionadas preferencialmente a
implantagdo de atividades de produgéo econémica geradoras de trafego
pesado e potencialmente incdmodas, nocivas e perigosas.

Il- Zona Produtiva 2 - ZP2 - sdo areas direcionadas preferencialmente a
implantacao de atividades de produgdo econémica de impacto ambiental e
antropico controlado que néo representem sobrecarga no trafego a area
urbanizada,

IIl - Zona Produtiva 3 — ZP3 - sdo areas direcionadas preferencialmente a
implantagao de atividades de produgdo econémica geradoras de trafego
pesado e potencialmente incémodas, com utilizagdo de liquidos
inflamaveis.

Art. 15. As Zonas de Controle Ambiental - ZCA - destinam-se exclusivamente a
preservacdo e protecdo de mananciais, fundos de vales, nascentes, corregos,
ribeirdes, matas e reservas florestais legais e areas com declividade superior a
35%. Quaisquer obras nessas zonas restringem-se a corregbes de escoamento
de aguas pluviais, saneamento, combate a erosdo ou de infraestrutura e
equipamentos de suporte as atividades de lazer e recreagdo, observado as
resolugdes do Conselho Nacional do Meio Ambiente — CONAMA — e demais
legislagbes de ambito Municipal, Estadual e Federal aplicaveis a matéria.

| - Zona de Controle Ambiental 1 - ZCA 1 — s&o areas ndo parcelaveis e nao
edificaveis de preservagdo e recuperagao dos recursos naturais respeitando
as exigéncias impostas no Cédigo Florestal e pelo IAP — Instituto Ambiental
do Parana;

Il - Zona de Controle Ambiental 2 - ZCA 2 - sa@o areas nao parcelaveis e néo
edificaveis definidas como areas passiveis de alagamento,areas que sao
proximas as APP's do Ribeirao Jataizinho, Corrego do Coqueiro e Rio Tibagi,
nas quais o Executivo Municipal podera exercer o seu direito de preempgao,
para introduzir tanques de transbordo hidrico (piscindes), nos casos em que
ocorrer precipitagdes pluviométricas intensas. )

Paragrafo Unico. Para fins desta Lei, em areas urbanas, as Zonas de
Preservacdo Permanente de nascentes e ao longo dos cursos de agua, sao as

seguintes:
|. As Areas de Preservacdo Permanente situadas ao longo dos cursos de
agua e nascentes, em glebas legalmente ja parceladas para fins urbanos,

AV. Presidente Getulio Vargas, 484 - Jataizinho — PR CEP 86.210-000 - Telefone (043) 3259-1458

Estado do Parana OFU \‘

i

s



PREFEITURA MUNICIPAL DE JATAIZIN

Estado do Parana

nos termos da Legislacdo Federal e Municipal vigentes a ép
loteamento e/ou desmembramento;

Il. As Areas de Preservagdo Permanente situadas ao longo dos cursos de
agua e nascentes, em glebas ainda nédo parceladas para fins urbanos,
cuja largura minima a ser obedecida & de 100 metros da margem do Rio
Tibagi, de 30 metros da margem dos demais cursos d'agua e de 50
metros entorno das nascentes e olhos d'agua;

Il. Em cumprimento ao artigo 62 da Lei n°12.651/2012, ao longo do trecho
do Rio Tibagi compreendido na area de influencia do reservatério da UHE
Capivara e que sofrem influencia direta de vazbes naturais, assoreamento
da microbacia local, menor infiltragdo de agua pela impermeabilizagao
urbana e fundiaria, na cota 338 compreendida entre as coordenadas
Latitude 23°13'57.16"S e Longitude 50°57'52.02'0 e Latitude
23°12'47.89"S e Longitude 50°57'45.63"0, de tal modo que seus limites
devem ser respeitados uma vez que trata-se de darea passivel de
alagamento, localizada na faixa de seguranga de operagdo do
reservatério, devendo seu uso e ocupacgdo ser licenciado pelo Orgao
Ambiental Estadual e pela Rio Paranapanema Energia S.A.

Art. 16. As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS - sdo aquelas identificadas
no Mapa de Zoneamento (Anexo |), reservadas para fins especificos e sujeitas as
normas proprias, nas quais toda e qualquer obra devera ser objeto de estudo por
parte do poder Publico Municipal e do Conselho de Desenvolvimento Municipal,
sendo destinadas a criar novos nlcleos habitacionais de interesse social,
promover a regularizagdo fundiaria e fazer cumprir a fung@o social da
propriedade.

Art. 17. O uso habitacional multifamiliar vertical somente sera permitido nas zonas
desde que sejam atendidas as condigées minimas de infra-estrutura e sera
necessaria, para sua aprovagéo, a apresentagdo dos projetos complementares.

Paragrafo Gnico. A infra-estrutura minima a ser atendida € a existéncia no local
de sistema de coleta de esgoto, pavimentagdo, drenagem das aguas pluvial, e
abastecimento de agua e energia.

Art. 18. Atividades que ndo estdo permitidas em determinadas zonas e que pela
tecnologia aplicada no processo de transformagéo e tratamento dos residuos nao
representem risco ambiental, a8 populagdo ou conflitos, o proprietario/responsavel
podera requerer analise a ser efetuada pelo Conselho de Desenvolvimento FeES
Municipal, bem como apresentar no ato, a anuéncia da vizinhanga aprovando
instalagdo da mesma.

Paragrafo Gnico. Em caso de parecer favoravel a permissao da atividade, o
proprietario devera celebrar com o 6rgdo municipal responsavel o termo de
conduta de valor juridico, em que o responsavel pela empresa devera assumir
danos ou conflitos causados a populag@o e ao meio ambiente natural.

Art. 19. As atividades geradoras de impacto e conflito com a populagao local ja
instaladas anteriores a esta lei ficam proibidas de realizar qualquer tipo de
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ampliagdo e sujeitas a aplicagdo de estudo de impacto de vizinhanga,
permitidas reformas e melhorias sem acréscimo de area.

CAPITULO Il
DA OCUPAGAO DO SOLO URBANO

SECAO |
INDICES URBANISTICOS

Art. 20. Os indices urbanisticos referentes a ocupagao do solo em cada zona
urbana, serdo aqueles expressos nos ANEXOS Il e IV, onde séo estabelecidos:

| - Altura Maxima em Pavimentos;
Il- Area minima do lote;

Il - Coeficiente de Aproveitamento
IV - Densidade Maxima Admitida.
V-  Recuo Minimo Frontal;

VI - Recuos Minimos das Laterais;
VIl - Recuo Minimo de Fundo;

VIl - Taxa de Ocupagao Maxima;

X - Taxa de permeabilidade Minima;
X -  Testada minima do lote,

SEGAO I
DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

Art. 21. Coeficiente de aproveitamento - (CA) é o indice urbanistico que define o
potencial construtivo do lote sendo calculado mediante a multiplicagéo da area
total do terreno pelo Coeficiente de Aproveitamento — CA, da zona em que se
situa, ndo sendo computaveis:

I - subsolo destinado & garagem e ao uso comum da edificagédo, e um
pavimento de garagem localizado acima do terreo;

Il- pavimentos sob pilotis de uso comum, devendo estar abertos e livres, no
minimo, em 80% (oitenta por cento) de sua area;

IIl - sobreloja, quando integrada ao pavimento térreo (mezanino), desde que
nao ultrapasse 50% (cinglienta por cento) da area deste pavimento;

IV - parque infantil e outros equipamentos de lazer ao ar livre, implantados ao
nivel natural do terreno ou no terrago da edificagao;

V-  areas de estacionamento de veiculos, quando descobertas;

VI- casa de maquinas e de bombas, reservatorios e centrais de
condicionadores de ar, quando instaladas na cobertura da edificagao;

VIl - sacadas privativas, desde que ndo vinculadas as dependéncias de servigo
e com area inferior a 5% da area do pavimento onde estiver situada;
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VIl - 4tico ou andar de cobertura, de uso comum, desde que a area cobertz
ultrapasse 1/3 da superficie do ultimo pavimento da edificagao;

IX- projegdes de cobertura e alpendres, ambos em balango, com no maximo
6,00m de balanco e 60,00m? de area, limitados em seu fechamento em
apenas uma lateral, independentemente de seu uso ou de sua base
pavimentada.

Paragrafo Gnico. No calculo dos coeficientes de aproveitamento adotam-se duas
casas decimais, sem arredondamentos, e para o calculo do numero de
pavimentos deve-se adotar apenas a parte inteira, desprezando-se os decimais.

Art. 22. O Coeficiente de Aproveitamento divide-se em:

| - coeficiente de aproveitamento minimo - (CA min.) refere-se ao parametro
minimo de ocupagédo do solo, para fins de caracterizar a subutilizagido do
imével na aplicagdo dos instrumentos de cumprimento da fungao social da
propriedade;

Il- O coeficiente de aproveitamento basico - (CA bas.) refere-se ao indice
construtivo permitido para a zona.

SECAO Il
DA TAXA DE OCUPACAO

Art. 23. Taxa de ocupagéo - (TO) corresponde ao indice urbanistico que limita a
méaxima projecao ortogonal possivel da area construida sobre o lote em questao,
onde ndo serdo computados no seu calculo os seguintes elementos da

construcao:

| - piscinas, parque infantil, jardins e outros espacos de lazer ao ar livre,
implantados ao nivel natural do terreno;

I - pergulas;
Il-  marquises;

IV - beirais de até 1,00 metro;

V- sacadas e balcoes com até 1,20 m de profundidade, engastados em até 2

(dois) lados da edificagdo e com area inferior a 5% (cinco por cento) da

area do pavimento onde estiverem situados; —
VI - estacionamentos descobertos; /w/
VIl - projecdes de cobertura e alpendres, ambos em balango, com no maximo

2,5 m de balango e 25,00 m? de area, limitados em seu fechamento em
apenas uma lateral, independentemente de seu uso ou de sua base
pavimentada.

SECAO IV
DA TAXA DE PERMEABILIDADE
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Art. 24. Considera-se taxa de permeabilizagéo a area descoberta e perme s:;;dﬂ
terreno, em relacéo a sua area total, dotada de vegetagdo que contribua pa
equilibrio climatico e propicie alivio para o sistema publico de drenagem urbana,
conforme parametro definido no Anexo |1,

CAPITULO IV
DA APROVAGAO

Art. 25. A aprovacdo de projetos, a concessao de alvara para construir, reformar
ou ampliar edificagbes, bem como a concessdo de alvaras de licenga para
funcionamento de estabelecimentos comerciais, industriais e prestadores de
servico somente podera ocorrer em estreita observancia as normas previstas
nesta Lei.

Paragrafo unico. Os alvaras de funcionamento para o exercicio de atividades
que contrariem as disposi¢gdes contidas nessa Lei, serdo respeitados enquanto
estiveream em vigor.

_CAPITULO YV
DISPOSICOES COMPLEMENTARES

Art. 26. Em todo edificio de uso residencial multifamiliar ou conjunto residencial
com quatro ou mais unidades de habitagcao sera exigida uma area de recreagao
equipada, a qual devera obedecer aos seguintes requisitos minimos:

|- area de 6,00 m? (seis metros quadrados) por unidade de moradia;
Il - localizagdo em area continua, preferencialmente no térreo, devidamente
isolada das vias de trafego, locais de acesso e de estacionamento;

Art. 27. Em todos os edificios para uso residencial multifamiliar, comercial e
prestador de servicos serdo obrigatérios a construgdo de areas de
estacionamento para veiculos em conformidade com o Anexo V da presente Lei.

Art. 28. Em terrenos situados na dire¢ao dos feixes de microondas dos sistemas
de telecomunicacdes, o gabarito da edificagéo sera definido pela presente lei e ou
exigido pela concessionaria do servigo, prevalecendo o de menor altura.

Art. 29. O remembramento de terrenos que se situam em zonas de uso e
ocupagdo diferentes, somente podera ser aprovado se houver parecer tecnico | o
favoravel expedido pelo érgdo competente de planejamento do Poder Executiv&m/
Municipal e aprovagdo do Conselho de Desenvolvimento Municipal.

Art. 30. Os recuos de frente, aplicam-se as construgbes em subsolo.

Art. 31. Os terrenos de esquina, para efeito de recuos frontais, serdo
considerados de duas ou mais frentes.
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Art. 32. Nos terrenos de esquina, para efeito do recuo, sera considerada
frente do terreno a menor dimenséo e o recuo lateral minimo obrigatério sera de
2,5 metros (dois metros e meio) quando a dimenséo do terreno seja inferior a
guinze metros.

Art. 33. Entre duas construgdes no mesmo terreno devera ser observado o dobro
dos afastamentos laterais a que estiverem sujeitas as edificagdes, face as
disposigbes previstas nessa lei.

Paragrafo Unico. Em caso onde uma da construgdo se caracterizar como
complementar ou de apoio & outra, como em edicula, depdsito e similares, o
afastamento minimo entre as construgdes sera igual ao afastamento lateral a que
estiverem sujeitos os edificios, face as disposigbes desta Lei.

Art. 34. Em terrenos com frente para duas ou mais vias que se caracterizam por
zonas de uso e ocupacédo diferentes, prevalecem os critérios da zona de menor
coeficiente de aproveitamento, salvo os terrenos de esquinas, devendo obedecer
a todos os recuos.

Art. 35. A construgdo de edificio para uso residencial multifamiliar, vertical ou
horizontal, em terrenos com &rea igual ou superior a dez mil metros quadrados,
deve obedecer as seguintes condigdes:

| - existéncia de rede de coleta de esgotos, pavimentagéo, rede de
abastecimento de agua potavel, galeria pluvial, arborizaga@o e rede de energia
elétrica;

Il - seja criada uma via publica de, no minimo, 12 (doze) metros;

Il - sejam construidas as vias previstas no Sistema Viario Basico do Municipio;

IV - as edificacbes deverdo observar distancia minima de cinco metros de recuo
de todas as vias publicas circundantes.

Art. 36. Na area urbana do distrito sede do Municipio, para a aprovagao de
edificacdo ou conjunto de edificagbes com area construida superior a 5.000 m?
(cinco mil metros quadrados), sera obrigatério apresentar ESTUDO DE IMPACTO
DE VIZINHANCA, elaborado pelo interessado e que sera submetido a analise e
aprovagao do 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal e remetido a
anuéncia do Conselho Municipal de Desenvolvimento, sem prejuizo das demais
exigéncias legais.

Art. 37. S6 serdo permitidas edificagbes com 4 (quatro) ou mais pavimentos nos
terrenos que satisfagam as seguintes condicdes:

arborizadas, guias e sarjetas e rede de galerias de aguas pluviais;

Il - sejam atendidos por rede de energia elétrica, rede de coleta de esgotos
sanitarios, coleta de residuos domiciliares, e rede de agua potavel;

Il - recuos cbrigatorios.

| - fagcam frente para a via publica regular, pavimentada, provida de cal;adaiw,f—

Art. 38. As obras ou edificagbes de iniciativa/ interesse do Poder Publico, cuja
localizagdo dependa essencialmente da proximidade de fatores ligados ao meio
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ambiente, a4 densidade demografica, de aproveitamento da infra-estrutura u
entre outros, poderdo situar-se nas mais diversas zonas de uso, a criterio
6rgdo competente do Poder Executivo Municipal, observadas as medidas de
seguranga, resguardo e sossego da populagdo da circunvizinhanga desde que
previamente submetido a analise e aprovagdao do Conselho Municipal de
Desenvolvimento.

CAPITULO VI
DISPOSIGOES FINAIS

Art. 39. Sem prejuizo de outras penalidades, o Poder Executivo Municipal
embargara e tomara as medidas judiciais cabiveis para a demoligdo das
construgdes iniciadas em desacordo com esta lei.

Art. 40. Quando necessario o Poder Executivo Municipal podera determinar areas
nao edificaveis para fins de passagem de redes de agua, esgotos e aguas pluviais
bem como instalagao de outros equipamentos urbanos.

Art. 41. As delimitagbes das zonas e as alteragbes de uso e ocupacao do solo
urbano poderdo ser revistas e atualizadas mediante projeto de lei, apds parecer
favoravel do Conselho de Desenvolvimento Municipal.

Art. 42, Os ESTUDOS DE IMPACTO DE VIZINHANCA serao elaborados nos
termos que requer a Lei do Plano Diretor.

Art. 43. Os casos omissos e as duvidas de interpretagéo decorrentes da
aplicacdo desta Lei serdo apreciados pelo o6rgdo municipal competente,
consultado o Conselho Municipal de Desenvolvimento.

Art. 44, Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas
disposictes em contrario, em especial a Lei n®, 759/2007

Edificio da Prefeitura Municipal de Jataizinho aos 17 de dezembro de 2019.
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ANEXO |

Lei de Uso e Ocupagao do solo
Mapa de Zoneamento Urbano
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Anexo

Lei de Uso e Ocupacdo do Solo - Tabela de Zoneamento

Usos nos
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Lei de Uso e Ocupacao do Solo Urbanc Tabela de Recuos Dbrlgatc}rms

| RECUOS MINIMOS (E1 METROS)
ZONAS | FRENTE  LATERAL FUNDOS
ZR1 | 4,0 (6) 1,5(1)(3) 1,5 (1)
ZR2 0 (6) 1,5 ou H/7 (3) 1,5(1) |
ZRCH s0 | 15 | 20 |
ZET S50 + 15 . 20 |
ZEIS | 30 | 1 5(1)(3) 1,5 (1)
| ZP1 5,0 (2) 2,0 ou H/7(1) (3) 1,5(1)
ZP2 5,0 1,5 (4) 2.0 (4)
zp3 | 50 20 i -
ZCA1 ) N - B
ZCA2 | . B

Em edificagbes de até 2 pavimentcs, quando ndo houver aberturas
para ventilacdo e iluminacdo voltadas para as divisas laterais e fundos
do terreno, sdo dispensados os recuos de uma das laterais e fundos
obrigatérios. Quando se referir ao lote de esquina o recuo lateral
devera estar voltado para a via.

Em edificacdes para fins comerciais, industriais e servicos, é
dispensavel o recuo frontal para o pavimerto teérreo e 1° pavimento
quando localizadas na zona ZP1.

Entre duas r_unsrrugoes no mesmc terreno, quando da existéncia de
abertura destinada & iluminacdc e ventilacdo, devera ser observado o
dobro dos afastamentos laterais a que estiveram sujeitas as edificagles,
face as disposicfes previstas nessa 'e’

Em casos onde uma das construcbes se caracterizar como
complementar ou de apoio & outra, como em =diculas, depositos e
similares, o afastamento minimo entre as construgbes serd igual ao
afastamento lateral a que estiverem sujeitos ns edificios, face as
disposigdes desta Lei.

Em caso de pocos cde iluminagdo e vertil2azdo a menor dimensao do
poco serd de 1,50 metros ou H/8, ond= "H "reoresenta a altura do
edificio, prevalecendo a dimenséo que for maior.

(6) Em edificagfes para fins comerciais £ servicos,
frontal, quando localizadas nas ZR1 OU ZR2.

(1)

(2)

(3)

(4)

(3)

4 dispensavel o recuo



Lei de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano - Areas para estacionamento

| |
Tivologia | Numero de vagas para estacionamento Obisisiiat tes
poeg ou para garagem (15,00 m* cada vaga) ¢
T Lk I il = | =
Residéncia unifamiliar ' 1vaga para cada unidade residencial. B
Residéncia Geminada 1 vaga para cada unidade residencial. -
Residéncia multifamiliar |1 vage para cada uridade resider ial -

Dispensado ~ para

servicos comercializacao. ;;Eﬁa;oes témeas de até

Comércio e prestagdc de| 1 vaga para cada 100,00 m*® de area de

independente da area de
estacionamento para
SErvico.

ndapendente da area

1 vaga para cada 50,00 m" de area de

Su rcado e similares B
perme s | comercializagao.

Comércio _ atacadista Py vaga a cada 150 m? da érzz corstruida

empresa de transporte reservada para descarga.

Estabelecimentos 1 vaga para cada 03 leitos. *m::egendentetda area de

hospitalares até 50 leitos asacionamemo para
Servigo.

Estabelecimentos "1 vaga para cada 0F |eitos. ndependente da area de

hospitalares acima de 50 -siacionamento para

leitos servigo.

Edificacdes reservadas para 1 vaga para cada ?Emz gue axcader
"Estabelecimento de ensino e ) _
Gﬂngénﬂrﬂﬁ 1 vaga para cada 125 m? construisos -

. 1 vaga para cada 3 undadss de Dispensado para
Hotéis e pensodes b e ,
P alojamento adificacbes de até 200m?®.

B;nc-t;ns'; "4 vaga para cada 50 m? de 4rea
conztruida

1 vaga para cada 40 m* que exceder
100m? de 2rea construida,

Oficina mecénica e funilaria

C'Tﬂﬁ-é_ré-:ﬁreativh,'ééﬁdrtiw e 1 vaga pa'r':a cada 50 m? de area
associagdes. construida

e e



