PREFEITURA MUNICIPAL DE JATAIZINHO

Estado do Parana ch

CNPJ/MF 76.245.042/0001-54
21 /

O DE N° 202

M[LA; Autoriza o Municipio de
Jataizinho, alienar os bens imoéveis e da

outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL de Jataizinho, Estado do Parani, WILSON
FERNANDES, no uso de suas atribui¢des legais, faz saber que a Camara Municipal

aprovou e ele sanciona a seguinte lei:

Art. 1°. Fica o Poder Executivo autorizado a alienar, mediante licitagdo, cumpridas
as disposicdes normativas da Lei n°. 14.133/2021, os seguintes imoveis de
propriedade do Municipio, conforme matriculas individualizadas e suas respectivas

avaliacdes:

I - Uma area de terras urbana medindo 3.263,00 metros quadrados, constituida pelo
Lote Al (A - um), da subdivisdo do lote “A”, da zona suburbana do municipio de
Jataizinho, dentro das seguintes divisas e confrontagdes: “de frente confronta com a
estrada municipal no rumo SE 01°01°00”NW na extensao de 37,71 metros; lado direito, para
quem da estrada municipal o imével olha, confronta com o lote “A2”, subdivisdo do lote “A”,
no rumo NE 68°00°00”SW na extensdo de 101.05 metros: lado esquerdo na mesma posigao,
confronta com o lote “B” de Manoel Eduardo Quitério (antiga Elvira Mroguschefiski) no rumo
NE 68°00°00” SW na extensdo de 84,00 metros; fundos confronta com o espélio de Manoel
Quitério no rumo NW 28°16°00” SE na extensdo de 35,17 metros”, objeto da Matricula n°.
31.974 do Servigo de Registro de Imdveis do Foro Regional de Ibipord, Comarca da
Regido Metropolitana de Londrina, no valor de R$ 237.225,80 (duzentos e trinta e
sete mil duzentos e vinte e cinco reais e oitenta centavos), com valor de venda de R$
160.000,00 (cento e sessenta mil reais), conforme laudo oficial de avaliagdo do

imovel realizada pelo Leiloeiro.
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II - Uma 4rea de terras urbana medindo 3.263,00 metros quadrados, constituida pelo
lote A2 (A - dois), da subdivisdo do lote “A”, da zona suburbana do municipio de
Jataizinho, dentro das seguintes divisas e confrontagdes: “de frente confronta com a
estrada municipal no rumo SE 01°01’00”"NW na extensdo de 33,60 metros; lado direito, para
quem da estrada municipal o imével olha, confronta com o lote “A3”, subdivisdo do lote A, no
rumo NE 67°37°23” SW na extensdo de 114,81 metro; lado esquerdo na mesma posigao,
confronta com o lote “A1”, subdivisdo do lote “A” no rumo SW 68°00°00” NE na extensdo de
101,05 metros; fundos confronta com o espélio de Manoel Quitério, no rumo SE 22°00°00”
NW na extensio de 6,30 metros e no rumo NW 28°16°00” SE e extensdo de 22,04 metros”,
objeto da Matricula n°. 31.975 do Servigo de Registro de Iméveis do Foro Regional
de Ibipord, Comarca da Regido Metropolitana de Londrina-PR, no valor de R§
237.225,80 (duzentos e trinta e sete mil duzentos e vinte e cinco reais e oitenta
centavos), com valor de venda no valor de R$ 160.000,00 (cento e sessenta mil reais),

conforme laudo oficial de avalia¢do do imdvel realizada pelo Leiloeiro.

11 - Uma érea de terras urbana medindo 4.000,00 m? (quatro mil) metros quadrados,
denominada de lote 1 (um), destacada de drea maior com 42.949,00 metros
quadrados, situada na zona suburbana do municipio de Jataizinho, sem benfeitorias,
dentro das seguintes divisas e confrontagdes: “Partindo de um marco cravado na margem
direita do Rio Tibagi, segue confrontando com a Chdcara 1 do Recanto Beira Rio, numa
distancia de 133,18 metros e rumo NW 36°01°02” SE até outro marco; deflete a direita e segue
confrontando com o lote n°. 02, numa distancia de 30,23 metros e rumo SW 55° 50’ 04” NE
até outro marco, deflete a direita e segue confrontando com terras de Paulo de Oliveira, numa
distancia de 129.94 metros e rumo NW 36° 01’ 02” SE até outro marco cravado na margem
direita do Rio Tibagi, onde segue margeando o mesmo dgua baixo, numa distancia de 30,30
metros e rumo SW 49°42’ 23” NE chegando assim ao ponto de partida”, objeto da Matricula
n°. 8635 do Servigo de Registro de Iméveis da Comarca de Urai-PR, no valor de R$
395.000,00 (trezentos e noventa e cinco mil reais), conforme laudo oficial de

avaliagdo do imovel realizada pelo Leiloeiro.
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IV — Uma érea de terras medindo 1.500,11 m?, denominado Lote Chécara n°. 2 (dois)
do Parque Recreativo e Balnedrio Tibagi, com benfeitorias, dentro das seguintes
divisas e confrontacdes: “Partindo do marco n°. 2 cravado na divisa com o lote chacara n°.
1 e seguindo pelo alinhamento da Rua n°. 1, com rumo NE 77°02°03n”" SW por uma distancia
de 21,00 metros até o marco n’. 03 cravado na divisa com terras dos srs. Aladino e Renato
Selmi; dai segue rumo SW 78° NE por uma distdncia de 21,086 metros divisando com terras
de Aladino e Renato Selmi até o marco n’. 28 cravo na divisa da chdcara n°. 01”, objeto da
Matricula n°. 4475 do Servigo de Registro de Imdveis da Comarca de Urai-PR, no
valor de R$ 70.030,45 (setenta mil trinta reais e quarenta e cinco centavos), com 0
valor de venda em Leildo de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), conforme laudo

oficial de avaliagdao do imoével realizada pelo Leiloeiro.

§ 1° O processo licitatorio de alienagdo observara a lei referida no caput, em especial

as disposi¢des normativas prescritas no seu art. 76.

§ 2° As avaliagdes dos imOveis constam no anexo desta lei, realizadas por Leiloeiro
oficial que realizard o leildo, admitindo-se variagdes de precos até a data do

procedimento do leildo, de forma a acomodar a trajetoria que os determinam.

Art. 2°. O Poder Executivo, ao elaborar o instrumento convocatério do leildo,
adotara como critérios bdsicos de competi¢do licitatoria, com vistas a selecionar as
propostas mais vantajosas para a Administragdo Publica Municipal, que atendem ao
interesse publico, dentro outros, o maior lance, conforme preceitua o art. 33, V, da
Lein®. 14.133, de 2021.

Paragrafo Gnico. Na andlise da melhor oferta, poderd, desde que assim previsto no
edital do certame, o Poder Executivo considerar propostas de parcelamento, caso em
que a outorga da escritura publica ficara condicionada ao adimplemento integral da

obrigacdo de pagar quantia certa.

Av. Pres. Getulio Vargas, 494 — Centro. CEP 86210-000 Fone: 43 3259-1316/Fax: 43 3259-1574

e-mail: jataizinho@p-jataizinho.pr.gov.br

i



PREFEITURA MUNICIPAL DE JATAIZINHO Y

Estado do Parana
CNPJ/MF 76.245.042/0001-54

Art. 3°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando a Lei
Municipal n°. 1.256/2023.

EDIFICIO DA PREFEITURA MUNIC

dias do més de agosto de dois mil e vint

DE JATAIZINHO, aos vinte e dois

Prefeito Munici

 PROTOCOLO GERAL DA CAMA
MUNICIPAL DE JATAIZINHU

g das Mmisas
la_ 90508 /b |

CP¥: 066.161.029-20

Av. Pres. Getulio Vargas, 494 — Centro. CEP 86210-000 Fone: 43 3259-1316/Fax: 43 3259-1574

e-mail: jataizinho@p-jataizinho.pr.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE JATAIZINHO

Estado do Parana

CNPJ/MF 76.245.042/0001-54

b
JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI N° /2025

Senhor Presidente,

Senhoras e Senhores Vereadores.

Submetemos a delibera¢cdo de Vossa Exceléncia e dos demais Vereadores, o
presente Projeto de Lei que AUTORIZA O MUNICIPIO DE JATAIZINHO,
ALIENAR OS BENS IMOVEIS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O projeto de Lei se destina a obter autorizagdo legislativa para alienacdo dos
bens descritos no art. 1° da referida Lei, que fazem parte do imovel de propriedade
do Municipio de Jataizinho, que ¢é inservivel a este Municipio, sendo suas

manuten¢des antiecondmica.

Destaca-se que trés dos lotes descritos nas matriculas anexadas ao presente
Projeto de Lei encontram-se em drea de possivel expansido para industrias, diante
disso, existe a possibilidade de atragdo de novas empresas que poderdo se instalar no

local, proporcionando novas possibilidade de emprego e renda.

E importante ressaltar que a quantidade de empresas em uma cidade implica
diretamente no valor dos tributos e impostos que serdo arrecadados pela gestdo
municipal. Fomentar o processo de expansdo de empresas também pode impactar

em como investidores e empresarios olham para o Municipio.

Ainda vale ressaltar, que a Administra¢dao anteriormente deflagrou processo
licitatorio leildo na tentativa de alienar os bens imoveis, contudo, ndo houve
interessados. Sendo assim, o0 Municipio abriu credenciamento para Leiloeiro oficial,

o qual houve a contratagdo do mesmo, que realizou as avaliagdes dos bens. Em que
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pese o valor abaixo do que anteriormente foi avaliado, vale ressaltar que os leiles

possuem essa técnica, 0 que se torna mais atrativo havendo a disputa do maior preco

por lance.

Portanto, visando a aprovagdo, encaminho o presente Projeto de Lei para

que seja apreciado pela Colenda Casa, com a consequente aprovagao da proposta.

2%

Contandp com vossa pronta aten¢do, aproveitamos a oportunidade para
\

renovarmos protestos.de consideragdo.

Prefeito Municipal
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ESTADO DO PARANA 1; CNM: 083550.2.0031974-73 R
Servigo Registral de iméveis 4.:-1 "'\:;;
Valide aqul FORO REGIONAL DE IBle (?f el

sse documens  COMarca da Regi&io Metropolitana de Londrina - Pr . e
- oo

31.974 REGISTRO GERAL 01

MATRICULA N°: 31.974, RAIA, 01 de junho de 2023 IHQV.'EL. lea drea de terras urbana
medindo 3,263 8 DS d e
Mww arrtemr Gomarce de Urai PR
atualmente, Foro Regional de Ibipora-PR, Comarca da Regifio Metropolitana de Londrina-PR,
dentro das seguintes divisas e confrontagBes: "de frente confronta com a estrada municipal no
rumo SE 01°01'00"NW na extens&o de 37,71 metros; lado direito, para quem da estrada municipal
o imével olha, confronta com o lote “A2”", subdivisio do lote “A", no rumo NE 68°00'00" SW na
extenséio de 101,05 metros; lado esquerdo na mesma posig#o, confronta com o lote “B" de Manoel
Eduardo Quitério (antiga Elvira Mroguschefiski) no rumo NE 68°00'00" SW na extensio de 84,00
metros; MndosoonﬂmtaoomoespﬂodoumodourﬁédomnmoNWZBHB'OO'SEna
extensfio de 35,17 metros.”. CONSTRUCOES: NZo ha. PROPRIETARIO:
JATAIZINHO-PR, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF n® 76.245.042/0001-54,
com sede e foro na Avenida Presidente Getllio Vargas, 494, Centro, Jataizinho - PR. REGISTRO
ANTERIOR: n° 03, de 18/03/2010, da matricula n® 8.472, do Servigo Registral de Iméveis da
Comarca de Ural-PR, anterior circunscrigfio, atualmente Foro Regional de Ibipord-PR, Comarca da
Regiéio Metropolitana de Londrina-PR e posterior matricula n® 31.973, desta Serventia. Tomou o
protocolo n® 98.405, desta Serventia, em 15/05/2023. Emolumentos: R$7,38. Fundep: R$0,37.
ISS: 0,15. Funrejus: R$1,85. Funarpen: R$1,00. Selo: SFRI1.XEnt7 juvfZ-WCrok.F5664q.
Prenot. 98. em 15/05/2023. Ibipora, 01 de Junho de 2023. Dou fé
¢ Danielle Mialski Vilas Bdas, Oficial Registradora.

Certifico que a presente foi extraida em inteiro teor da Matricula n°
31.974, contendo 0 atos, nos termos do art.19, 1° da lei 6.015/73e - |
refere-se aos atos praticados até o dia imediatamente anterior &

FUNARPEN
OFLAF

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/G5AS4-CJUZ3-A2NNL-3T8RK

emissao. o
Emolumentos: R$44,36, VRC: 160,17, ISS: R$0,89, FUNREJUS: SELO D?}gumcio
R$11,09, FUNDEP: R$2,22, SELQ: 9,75, TOTAL R$68,31. SFRI2,F5ANv.C5csk

Dou fé. Ibipord/PR, 02 do 07 de 2025 pt5fY.F566q

https://selo. funarpen.com.br e




SITUACOES CARTOGRAFICAS COMPLEMENTARES

CONVENGOES

€ PONTOS LEVANTADOS

—  RUA/ESTRADA
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PLANTA DO IMOVEL GEORREFERENCIADO AL Owca

Espdlio Mano

el Quitério

IMOVEL: LOTE "A1" ORIUNDA DA SUBDIVISAO DO
LOTE "A" COM 7.884,00m* DA ZONA SUBURBANA

PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE JATAIZINHO

MUNICIPIO: MUNCIPIO DE JATAIZINHO — PR
COMARCA: FORO REGIONAL DE IBIPORA DA
COMARCA DA REGIAO METROPOLITNA DE LONDRINA
- PR

MATRICULA - 8.472

DATA: 05/02/2023 o
AREAS E PERIMETROS ASSINATURAS
AREA: 0,3942 ha.
3.942,00m?
MUNIR ANTONIO NAMUR |
LIMITES E CONFRONTAGOES
CONFORME PROPRIETARIOS ENG' AGRONOMO CREA: 20029/D - PR |
ART: |

MN ENGENHARIA AGRONOMICA
MUNIR ANTONIO NAMUR
ENG®* AGRONOMO
CREA 20029/D 7° REGIAO PR
namurmunir@hotmail.com
FONE- 43 99152 1911



SE| LEILOES A

Avaliagdo de imodvel por comparagdo direta com tratamento por fatores

Valor do imével avaliando: R$237.225,80

Valor de Venda em Leildo R$160.000,00

Desconto para venda em Leildo

ATRATIVIDADE: Valor deve ser atrativo para atrair participantes.

CONTRATO: impossibilidade de qualquer negociagdo do comprador, contrato por ADESAO, ou seja, é
obrigado a aceitar as condi¢Ses impostas pelo vendedor.

VALOR DE MERCADO: Em avaliagdes Mercadolégicas € normal a majoragdo de 10% além do valor da
comissdo imobilidria embutida no valor, para o famoso desconto. No Leildo o valor deve ser o correto e
exato portanto necessita depreciagdo em valores de Leildo, impossibilidade de negociacdo de contrato.

Imdvel avaliando
Imdvel Industrial a beira da BR 369 em Jataizinho - PR

Area: 3.263m?

Método empregado:

Para a avaliagdo do imével foi utilizado o método comparativo direto com homogeneizacdo por
fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imével avaliando é
avaliado por comparagdo com iméveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores
unitdrios (por m?) sdo ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet e o
tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a
distribuicdo 't' de Student com confianga de 80%, consoante com a Norma Brasileira.




A amostra desta avaliagdo foi tratada com os seguintes fatores:
F1: localizagdo

F2: Asfalto

Imdveis amostrados para comparagdo:

Imével 1:

Imével industrial com avaliagdo judicial na rodovia

https://leilaoninja.com/imovel/terreno-de-30000-m2-na-rodovia-mello-peixoto-jataizinhopr

Area: 30.000m?
Valor: R$950.000,00
Valor por metro quadrado: RS$31,67

Fator de homogeneizagdo localizacdo: 1,00

Fator de homogeneizagdo Asfalto: 1,00

Imével 2:

Imdvel industrial com avaliagdo judicial na rodovia

https://leilaoninja.com/imovel/imovel-industrial-com-91000-m2-em-jataizinho-pr
Area: 91.000m?

Valor: R$8.067.765,00

Valor por metro quadrado: R$88,66

Fator de homogeneizacdo localizag3o: 1,00

Fator de homogeneizagdo Asfalto: 1,00

Imével 3:




o
IMOVEL INDUSTRIAL BEIRA DA RODOVIA

https://www.arboimoveis.com.br/imovel/terreno/venda/jataizinho/pr/parquer-
industrial/TE0O092 EPSEG

Area: 8.836m’

Valor: R$1.200.000,00
Valor por metro quadrado: R$135,81

Fator de homogeneizagdo localizagdo: 0,80

Fator de homogeneizagdo Asfalto: 0,90

Tabela de homogeneizagdo:

ImévelRS/m? F1 F2 R$/m? homog.

1 3167 1,00 1,00 31,67

2 8866 1,00 1,00 88,66 R
3 13581 0,80 0,90 97,78

Valores homogeneizados (Xi), em RS/m?:
Média: X =3(Xi)/n

X=72,70

Desvio padrdo: S =V(3(X - Xi) ?)/(n-1)

§$=35,83

Verificagdo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O guociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrdo deve ser menor que o valor critico
(VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.




Ouseja:d = |Xi-X|/S<VC

Valor critico para 3 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,38

Amostral: d=31,67-72,70| /35,83 = 1,15<1.38 (amostra pertinente)
Amostra 2: d = |88,66-72,70| /35,83 = 0,45<1.38 (amostra pertinente)
Amostra 3: d=|97,78-72,70| /35,83 = 0,70< 1.38 (amostra pertinente)

Célculo da amplitude do intervalo de confianga:

Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) sdo os extremos dentro dos quais, teoricamente, um valor
tem 80% de chance de se encontrar.

Eles sdo determinados pelas férmulas: Li=X-tc*S/V(n-1) e Ls=X+tc* S/V(n-1),

onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuicdo t de Student, para 80% de confianga e 2 (n-1)
graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):
Li = 72,70-1.89 * 35,83/v(3-1) = 24,82
Limite superior do intervalo de confianga (Ls):

Ls = 72,70 + 1.89 * 35,83/v(3 -1) = 120,58

Célculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a grande dilatagdo do intervalo de confianga, o campo de arbitrio sera estipulado em
aproximadamente 10% em torno da média.

Campo de arbitrio: de R$65,43 a R$79,97

Tomada de decisdo sobre o valor unitario do imdvel avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de arbitrio.




Como ndo ha valores dentro do campo de arbitrio, sugerimos utilizar a média das amostras como valor
unitdrio. A OAL

Valor unitdrio do imével avaliando: R$72,70

Resultado final:

Valor final = Valor unitério * drea

R$72,70 * 3.263,00 = R$237.225,80

Valor final

Valor do imdvel avaliando para fins de venda normal: R$237.225,80
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Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6WWFN-V4LUC-AA7XB-Z847U

ESTADO DO PARANA CNM: 083550.2.0031975-70
Servigo Registral de Iméveis :
FORO REGIONAL DE IBIPORA
Comarca da Regido Metropolitana de Londrina - Pr rgh
' 4
31.975 REGISTRO GERAL ~ 01
MATRICULA N°: 31.975. mu, 01 de]lmhode2023 myﬂ_u:na érea de terras urbana
medindo - :

:A:Mumwwm. antorior Comam de UraF-PR
atualmente, Foro Regional de Ibipord-PR, Comarca da Regido Metropolitana de Londrina-PR,
dentro das seguintes divisas e confrontagbes: "de frente confronta com a estrada municipal no
rumo SE 01°01'00°"NW na extens&io de 33,60 metros; lado direito, para quem da estrada municipal
o imével olha, confronta com o lote “A3", subdiviso do lote A, no rumo NE 67°37'23" SW na
extensfo de 114,81 metros; lado esquerdo na mesma posigdo, confronta com o lote “Af1”",
subdivis&o do lote "A" no rumo SW 68°00'00" NE na extensdo de 101,05 metros; fundos confronta
com o espoélio de Manoel Quitério, no rumo SE 22°00°00" NW na extens@o de 8,30 metros e no
rumo NW 28'16‘00' SE e extensfio de 22,04 metros.". CONSTRUCOES: Nio ha.

pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF n° 76.245.042/0001-54, com sede e foro na Avenida Presidente Getilio Vargas, 494,
Centro, Jataizinho - PR. REGISTRO ANTERIOR: n° 03, de 18/03/2010, da matricula n°® 8.472, do
Servigo Registral de Iméveis da Comarca de Ural-PR, anterior circunscrigio, atualmente Foro
Regional de Ibipord-PR, Comarca da Regifio Metropolitana de Londrina-PR e posterior matricula
n°® 31.973, desta Serventia. Emolumentos: R$7,38. Fundep: R$0,37. ISS: 0,15. Funrejus: R$1,85.
Funarpen: R$1,00. Selo: SFRI1.XECt7 JuvfZ-QCbok.F568q. Prenot. 98.405, em 15/05/2023.
Ibipord, 01 de junho de 2023. Dou fé Danielle Mialski Vilas Bdas,
Oficial Registradora.

=

Certifico que a presente foi extraida em inteiro teor da Matricula n®
19,-1° i6.015/73e | @3z
refere-se aos atos praticados até o dia imediatamente anterior & 2
emisséo. : ins
Emolumentos: R$44,36, VRC: 160,17, ISS: R$0,89, FUNREJUS: SELO o? FISCALIZACAO
R$11,09, FUNDEP: R$2,22, SELO: 9,75, TOTAL R$68,31. SFRIZ.F5UNv.C5csk
Dou fé. Ibipord/PR, 02 do 07 de 2025 tQfY.Fs66q

https://selo.funarpen.com.br
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SITUAGOES CARTOGRAFICAS COMPLEMENTARES

__# CONVENGOES
g = A
_ d € PONTOS LEVANTADOS
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L

PLANTA DO IMOVEL GEORREFERENCIADO AL Do

IMOVEL: LOTE "A2" ORIUNDA DA SUBDIVISAO DO
LOTE "A" COM 7.884,00m" DA ZONA SUBURBANA

PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE JATAIZINHO
MUNICIPIO: MUNCIPIO DE JATAIZINHO — PR

COMARCA: FORO REGIONAL DE IBIPORA DA

COMARCA DA REGIAO METROPOLITNA DE LONDRINA
- PR

MATRICULA — 8.472

DATA: 05/02/2023 s
AREAS E PERIMETROS ASSINATURAS

Espdlioc Manoel |Quitério

AREA: 0,3942 ha.

3.942,00m? |

WONR ANTONO NARR |

LIMITES E CONFRONTAGOES |
CONFORME PROPRIETARIOS ENG' AGRONOMO  CREA: 20029/D - PR

ART: 7
MN ENGENHARIA AGRONOMICA
MUNIR ANTONIO NAMUR
ENG®* AGRONOMO
CREA 20029/D 7° REGIAO PR
namurmunir@hotmail.com |
i m FONE- 43 99152 1911
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Avaliagdo de imével por comparacdo direta com tratamento por fatores

Valor do imével avaliando: R$237.225,80

Valor de Venda em Leildo R$160.000,00

Desconto para venda em Leildo

ATRATIVIDADE: Valor deve ser atrativo para atrair participantes.

CONTRATO: impossibilidade de qualquer negociagdo do comprador, contrato por ADESAO, ou seja, é
obrigado a aceitar as condigdes impostas pelo vendedor.

VALOR DE MERCADO: Em avaliagdes Mercadoldgicas é normal a majoracdo de 10% além do valor da
comissdo imobilidria embutida no valor, para o famoso desconto. No Leildo o valor deve ser o correto e
exato portanto necessita depreciagdo em valores de Leildo, impossibilidade de negociacdo de contrato.

Imovel avaliando
Imével Industrial a beira da BR 369 em Jataizinho - PR

Area: 3.263m?

Método empregado:

Para a avaliagdo do imével foi utilizado o método comparativo direto com homogeneizacio por
fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imdvel avaliando é
avaliado por comparagdo com imdveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores
unitdrios (por m?) sdo ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet e o
tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a
distribuicdo 't' de Student com confianga de 80%, consoante com a Norma Brasileira.




A amostra desta avaliagdo foi tratada com os seguintes fatores:
F1: localizagdo

F2: Asfalto

Imdveis amostrados para comparag3o:
Imodvel 1:

Imével industrial com avaliagdo judicial na rodovia

https://leilaoninja.com/imovel/terreno-de-30000-m2-na-rodovia-mello-peixoto-jataizinhopr

Area: 30.000m?
Valor: R$950.000,00
Valor por metro quadrado: R$31,67
Fator de homogeneizagdo localizagdo: 1,00

Fator de homogeneizagdo Asfalto: 1,00

Imével 2:

Imdvel industrial com avaliagdo judicial na rodovia

https://leilaoninja.com/imovel/imovel-industrial-com-91000-m2-em-jataizinho-pr

Area: 91.000m?
Valor: R$8.067.765,00
Valor por metro quadrado: R$88,66

Fator de homogeneizagdo localizag3o: 1,00

Fator de homogeneizagdo Asfalto: 1,00

Imével 3:




IMOVEL INDUSTRIAL BEIRA DA RODOVIA ' {f
https://www.arboimoveis.com.br/imovel/terreno/venda/jataizinho/pr/parquer- 0
industrial/TE0092 EPSEG R

Area: 8.836m?

Valor: R$1.200.000,00
Valor por metro quadrado: R$135,81

Fator de homogeneizagdo localizagdo: 0,80

Fator de homogeneizagdo Asfalto: 0,90

Tabela de homogeneizacdo:

ImévelRS/m? F1 F2 R$/m? homog. §

1 31,67 1,00 1,00 ey . .
2 8866 1,00 1,00 88,66 T
3 135,81 0,80 0,90 97,78

Valores homogeneizados (Xi), em RS/m?:
Média: X = 3(Xi)/n

X=72,70

Desvio padrdo: S=v(3(X - Xi) ?)/(n-1)

$=35,83

Verificagdo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrdo deve ser menor que o valor critico
(VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.




Ou seja: d = | Xi- X|/S < VC Cl%

Valor critico para 3 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,38

Amostra 1: d =|31,67-72,70| /35,83 = 1,15<1.38 (amostra pertinente)
Amostra 2: d = |88,66-72,70| /35,83 = 0,45<1.38 (amostra pertinente)
Amostra 3: d=|97,78-72,70| /35,83 = 0,70<1.38 (amostra pertinente)

Calculo da amplitude do intervalo de confianga:

Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) sdo os extremos dentro dos quais, teoricamente, um valor
tem 80% de chance de se encontrar.

Eles sdo determinados pelas férmulas: Li=X-tc*S/V(n-1) e Ls=X+tc*S/V(n-1),

onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuigdo t de Student, para 80% de confianga e 2 (n-1)
graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):
Li = 72,70-1.89 * 35,83/V(3-1) = 24,82
Limite superior do intervalo de confianca (Ls):

Ls = 72,70 + 1.89 * 35,83/v(3 -1) = 120,58

Célculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a grande dilatagdo do intervalo de confianc¢a, o campo de arbitrio serd estipulado em
aproximadamente 10% em torno da média.

Campo de arbitrio: de R$65,43 a R$79,97

Tomada de decisdo sobre o valor unitario do imével avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de arbitrio.




Como ndo hé valores dentro do campo de arbitrio, sugerimos utilizar a média das amostras como valor " " L
! unitario.

Valor unitério do imével avaliando: R$72,70

Resultado final:

Valor unitario * drea

Valor final

Valor final = R$72,70 * 3.263,00 = R$237.225,80

Valor do imével avaliando para fins de venda normal: R$237.225,80




e, A
7}
N 3

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Comarca de Urai Estado do Parana g

Valide aqui
este documento

M~
|
m
ﬁ
)]
g
=
X
o
-
F
N
>
G,
>
8
O
s
5
o
S
[
S
0
<]
F
g
[=]
2
@
=
w
®
S
w0
(=8
=]
o =
2
)]
m
-
£
(o]
=
o
©
m
L
T
I
=
O
§
e
o
[7/]
4]
Q
=2
&
>

SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEIS, SERVIGO DE REGISTRO
CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS e SERVICO DE TITULOS E

DOCUMENTOS E CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS

Rua:- Rio de Janeiro n? 240-A - Fone: (43)3541-1148 — CEP 86.280-000
E-mail: criurai@hotmail.com

051"[

. FICHA
E IMOVEI ;

REC 240 - Fonar =] Registro Geral "
CEP 86280-000 - URA! - Parank

Ora. Nouzell Aits Flacher
Ol
Elxsngeis Aperecids Mele
Escrovents
MNadir Persira da Siive Clanes
Escrovante

RUBRICA = €
MATRICULA NS 8,635 -ﬁ-

1]

=T 8

INDVEL: - Uma axea de teanas medindo 4.000,00 m? |quatro mil) metros quadrados, denomina-
W&oa n¢ 01 lulll. mmﬁuuﬂn&ml! 949,00 metros quadrados, situada ' =
ne zona 4uburbana do municipio de Jataizinho-PR, desta Comarca de Urai-PR, sem benfeito-
rias, mmm;a:&maumcmwmm--*mmammwu;'
-u.e-l-humda Tibagd, segue congrontando com a Chicara | do Recanto Beira Rio, ' =
numa distancia de 133,18 metros ¢ Aumo 360 01' 02" SE ate outro marco; deflete a di-'
nedta e 8 cmmuawomouuﬂu.mwmaso::memsﬂ'
55¢ 50' 04 wmmw.dzfzmaam“mmmmmxma :
Lo de Oliveira, ruma distancia de lﬂmcmll“iﬂ'u'stmouaoma- -
eravado na ummamrmmg margeando o mesmo aguas abaixo, numa'
distancia de 3 so-zaucmaueu':s'!dwmuupamam*'
rm;wpumawmummﬁmuummm-memapu'

ASSIS - CREA 1985-TD, udﬂnd&liamutﬂl,ew Decreto n@ 14/’ :
1,004 de 05/04/2.004, da Prefelitura Municipal de Jataizinho-PR, pubuc.adouﬂalﬂl' -
04/2.004, u!bqwu-l‘! na Folha Regional.-. Led. nQ-682/2003. dﬂ-Pvl!vJ -------------------

PROPRIETARIOS: - PAULO DE OLIVEIRA ¢ sua mulher MARIA DE LURDES OLIVEIRA, brasiledinos, cal 3 ¢
3ados deade 04/0TTT.971, no Aegime de comanhio parcial de bens, comfoame certidio de ca- W
samento n@ 136, folhas 196, Livao 17-8, do C.R.C. de Jataizimho-PR, ele bancario, porta- T
dox da C.1, RG, sob n@ 21,758.162-6- ”?IS? {nscnito mo CPF/MF sob n@ 187,940.099- 5}, &
ela professona, portadona da C.1, RG, sob nﬂ 19.685.164-8SP/SP, imscrita no C”IHF 4ob '
nd 111,564, ﬂl-ﬂ' resddentes ¢ m en $5380 Paulo-SP.=.=.=.mi=umimmimmam == o]

mmﬁnm mmuurumulmnsmdamuueotdummw

...........................

POU FE. UraZ, 26 de maio de 2.004. [ a )

.............

R-01-8,635 - PROTOCOLO w@ 50.083:- Em 16 ledl.lul EN PAGAMENTQ, Consoan-'
% Esckituia Publica de Dagao em .uma ‘ouu! ug F!'!?Il!ﬁ[imn!l'
117-N, das Notas do Cartonio de Walmir laureano, dests cidade e Comarca de Urai-FR, em '
maudcmuaz.m mummemmmauumsoumu. 1
ualificados, dex n?:xz:r'*—"'r m:'ommm“:

v o no CNPJJHF a0

,‘md.éu de dineito publ
Avenida Presddente do Pu.u.u, u ato umuu-ts-
do pela Prefeita Municipal, brasileina, medica,
pordadora da C.1. RG. sob nl 1.251,832-SSP/PR, mu.(-ta no CPF/MF ub u! 457, iﬂ 97?-5!
¢t domiciliada em Jataizinko-PR, o imovel objeto da ente ava.tu
unu 793,00 lm:;w-d, ¢ no ] X entol
4 e/ 7

da_dlvida mo valon de RS 30.676, 38 (trinta seiscentos e setenta e 40is NeAd
mmﬁm Y
dobre a area bmuoumammasm deste Oficio, em nomd °

dos outoxgantes devedores. Que eles outorgantes devedores, nao podendo, mmvu/f'—l

n.ud.oaaau vontade quitar o referido {mposto, propuseram ao outorgado credox, dan-Lhe
mo dacdo pagamento ¢ para quitacdo integral do mencionado {mpostfo, até o anmo de / '|
zm cm!:dab;m duumemuu-uﬁmu?lui deste Ofledo, o que fod
umnbuuu sem condigdes. EJUS e no ato da Lavaatura eritura 'l
noutudclt#‘lls - D/e 40 4!,” 52,76 - CPC: R$ 4,90). 00U FE, / /°
ua-mdum a) OFICTAL, E.M,=.=, === ===, =

—— - -

V(! S e R e

ISR | PR
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SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEIS, SERVICO DE REGISTRO
CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS e SERVICO DE TITULOS E

DOCUMENTOS E CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS

Rua:- Rio de Janeiro n® 240-A - Fone: (43)3541-1148 — CEP 86.280-000

Certifico que a presente imagem é réplica fiel da Matricula N2 8.635, constituida por 01 (UMA)

E-mail: criurai@hotmail.com

Certidao de Inteiro Teor

paginas, com efeito de Certidao de Inteiro Teor, datada de 03 de Julho de 2025, expedidanos

termosdo § 1° do Artigo 19,

Urai, 03 de Julhode 2025.

Emissao: 03/07/2025 14:52:12

da Lein®6.015/73. 0 referido é verdade e dou fé.

( ) Paulo Eduardo Malheiros Manfredini
Agente Delegado

() Fernanda Rodrigues - Escrevente Substituta
() Dulcinete Ferreira Rodrigues - Escrevente
( ) Elizangela Aparecida de Melo - Escrevente

FUNARPEN

SELO DIGITAL

SFRI3.dJYwt.sJjNc
SFRI3.dJYwt.sJjNc-xXZey.1266q
Selo Digital: https://selo.funarpen.com.br

Consulte o selo digital em:
http:/funarpen.com.br/

Rua Rio de Janeiro
Fone/Fax. (43) 3541-1148 | CEP 86280-000
e-mail: criurai@hotmail.com
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Avaliagdo de imével por comparacdo direta com tratamento por fatores

Valor do imével avaliando: R$395.000,00

Recomenda-se para venda em leildo um desconto, porém o valor pode ser o praticado levando em
consideracdo a localizagdo e benfeitorias local efetuados pela prefeitura.

imdvel de Propriedade da Prefeitura de Jataizinho-PR, situado as margens do Rio Tibagi em
Jataizinho- PR

Matricula: 8.635

Area: 4.000m?

Método empregado:

Para a avaliagdo do imovel foi utilizado o método comparativo direto com homogeneizagdo por
fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imoével avaliando é
avaliado por comparacdo com imoveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores
unitarios (por m?) sdo ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet e o
tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a
distribuicdo 't' de Student com confianca de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagdo foi tratada com os seguintes fatores:
F1: Asfalto

F2: localizagdo

: ),;-98'_'_81'0'-'7037' ;



el

< Imoveis amostrados para comparagdo:

Chécara Beira Tibagi 01

Caracteristicas semelhantes ao Imével avaliado pertencente
a Prefeitura de Jataizinho

Jataizinho - Terreno em frente ao rio - Terrenos, sitios e
fazendas - Jataizinho 1416263936 | OLX

i

Area: 4.000m?
Valor: R$380.000,00
Valor por metro quadrado: R$95,00
Fator de homogeneizagdo Asfalto: 1,00

Fator de homogeneizagdo localizagdo: 1,00

Imével 2:

2

Area: 4.000m?
Valor: R$410.000,00
Valor por metro quadrado: R$102,50
Fator de homogeneizagdo Asfalto: 1,00

Fator de homogeneizagdo localizagdo: 1,00

Imével 3:




4.000m? D) Zﬁ 3

Area:
.
9 Valor: R$390.000,00
: Valor por metro quadrado: R$97,50
Fator de homogeneizagdo Asfalto: 1,20
Fator de homogeneizagdo localizagdo: 1,00
Tabela de homogeneizagdo:
Imével R$/m? F1 F2 R$/m? homog.
1 95,00 1,00 1,00 9500
2 102,50 1,00 1,00 102,50
3 97,50 1,20 1,00 117,00

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m?%:
Média: X = S(Xi)/n

X =104,83

Desvio padrdo: S=V(3(X - Xi) ?)/(n-1)

§=11,18

Verificagdo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O gquociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrdo deve ser menor que o valor critico
(VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.




Ouseja:d = |Xi-X|/S<VC

Valor critico para 3 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,38

Amostra 1: d = 95,00 - 104,83| /11,18 = 0,88 <1.38

Amostra 2: d = |102,50 - 104,83| /11,18 = 0,21 <1.38

Amostra 3: d = |117,00-104,83| /11,18 = 1,09<1.38

Calculo da amplitude do intervalo de confianga:

(amostra pertinente)
(amostra pertinente)

(amostra pertinente)

Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) sdo os extremos dentro dos quais, teoricamente, um valor

tem 80% de chance de se encontrar.

Eles sdo determinados pelas férmulas: Li=X-tc*S/V(n-1) e Ls=X+tc* S/V(n-1),

onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuigdo t de Student, para 80% de confianga e 2 (n-1)

graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):
Li = 104,83-1.89 *11,18/v(3-1) = 89,89
Limite superior do intervalo de confianca (Ls):

Ls = 104,83 + 1.89 * 11,18/V(3 - 1) = 119,78

Célculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a grande dilatagdo do intervalo de confianga, o campo de arbitrio sera estipulado em

aproximadamente 10% em torno da média.

Campo de arbitrio: de R$94,35 a R$115,32

; ‘*Londr[na-PR
988107087




'Y

Tomada de decisdo sobre o valor unitdrio do imdvel avaliando: P —

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de arbitrio.

Como sugestdo, estamos utilizando o critério da média dos valores dentro do campo de arbitrio: 95,00
(amostra 1); 102,50 (amostra 2).

Valor unitario do imdvel avaliando: R$98,75

Resultado final:
Valor final = Valor unitario * drea
Valor final = R$98,75 * 4,000,00 = R$395.000,00

Valor do imével avaliando: R$395.000,00
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MATRICULA N.o. 4476 DATA. 20 de maio de 1985

LIVRO IN.G 2.
p

IMOVEL: Llote ,"cﬁ'ztgm a2 2/ (dois) dorParque Recreativo,e Balmedrio Tibagi, do municipio -
de Jataigzisho desta comarca de Uraf, medindei1+500,11 metros quadrados, dentro das seguin-
tes divisas e confrontagdes: Partindo do(marco n? 2 cravado na divisa com o lote chdcara

ne_l-e-eeguindo pelo alinhamsnto da Rua M rumo NB 772 02°'30"SW por ume disténcis
de 21,00 metros até o marco n2 03 cravado na diviea -da chacara n® 03; gegue rumo SE -
128 57130" KW confrontando com & chdcara n® 03 por uma distfncia de (70,723 metros até o -
marco n? 29 oravado na diviea com terras dos srs. Aladino e Renato dai segus rumo

8% 782 NE por uma diet@ncia de 21,086 metros divisando com terras de Aladino e Ranato Sel-
mi atd o marog n? 28 dravado na divisa da chéecara ne Ol; dei segus rumo NW 128 51°'30% SB -

por una distlnecia de 72,16, d 155 diu‘&ndo com a chédeara O1 até o ponto de
QIEADORA XRIAN & LMITADA, con sede em Londrina, inserita no

partida; de propriedade da
CGC pod ne 75,240,648 /0001~ t.'r:.ouJ!- 1548 e registro nf 1 da meema matr{

; : [ a ____+0ficial Substituto, escrevi
e ﬂubocrevi.-.-.-.-.-.-—.-—.—'.—.-.-.—.-.-.’{.n.—.-—.-.-.-.-.—.-o-,-.—.—o-.-.-.—.-—.-.-—.*—.—.-.-.

cula destd Cartdrio. Dou f£d3-

Sa- =

DATA DO REGISTRO:~ 20 de maio de 1985
CIRCUNSCRICAO:~ Municipio de Jataizinho -
SITUACAQ DO TMOVEL:~ Lote n® 2 do Parqus Becreativo e Balnedrio Tibagi, &0 municipio de =
Jataizinho deste comarca de Uraf, medindo 1.500,11 metroe quedrados, dentro d8s divisas e
roonfmntﬂqaes con“mt‘ée na Mtrfouao-t"'l“’--n-u"t“ "'l--I"'O-l"“l--.""l-'l"'."‘l"‘t—i-‘l-“"'l"d"u-!—;t
UIRENTE=DONATARTA:~ PREFEITURA MUNICIPAL DE JATAIZINEO, pessoa jur{diocs do direito pl~
blico interno, inscrita no CGC eob n? 76.245.042/0001-54, repressntads no ato -
pelo Prefeito Municipal er. Armando Luiz Pavio, brasileiro, casedo, industrial,

‘residente em Jataizinho.-
(/ Mﬂﬁﬁrl—%:— LOTEBADORA RIAN S/C. LIMITADA, com sede em Londrina, inscrita no -

0GC ®ob nf 75.240,.648/000-1-34, no ato representeds pelos so0cios Josd Mauricio
de Silva e Josd Msuricio da Silva Junior, brasileiros, casados, comerciantes, -
residentes em Londrina.-
2LTWO0 E PORMA DO TITULO:- Doaglo, por escritura péblics,iescada as fle. 181 do livro n
459 do 12 Oficio de Londrina, em date de 21indvembro- D083 .~

VAIOR:~ Cr$100.000 (cem mil cruzeircs).= , /
; /]
% v

CONDICOES:~ As do titulo.- D/X844.289.-CPC-(r$2,331 .~FP
SUBSTITUTO

X =0 53 gy j3h

Selo impresso n
| ultima péqina _
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Avaliacdo de imével por comparagdo direta com tratamento por fatores

03@'

Valor do imével avaliando: R$70.030,45

Valor de Venda em Leildo R$50.000,00

Desconto em Leildo
OCUPADO: Desocupacgdo por conta do arrematante

ATRATIVIDADE: Imével com ocupagdo irregular/ sem acesso a rede de esgoto / sem asfalto / construcdo
Valor deve ser atrativo para atrair participantes.

CONTRATO: impossibilidade de qualquer negocia¢do do comprador, contrato por ADESAO, ou seja, é
obrigado a aceitar as condigdes impostas pelo vendedor.

VALOR DE MERCADO: Em avaliagdes Mercadoldgicas é normal a majoracdo de 10% além do valor da
comissdo imobilidria embutida no valor, para o famoso desconto. No Leildo o valor deve ser o correto e
exato portanto necessita depreciagdo em valores de Leildo, impossibilidade de negocia¢do de contrato.

Imével avaliando
Terreno destinado a chdcaras em acesso a asfalto e rede de esgoto com constru¢do inacabada e irregular

Area: 1.200m?

Método empregado:

Para a avaliagao do imdvel foi utilizado o método comparativo direto com homogeneizacado por fatores,
conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imével avaliando é avaliado por

comparagdo com imoveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?)
sdo ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.




O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet e 0 %
tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a
distribuicdo 't' de Student com confianga de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagdo foi tratada com os seguintes fatores:
F1: localizacdo

F2: ESGOTO/ASFALTO

Imdveis amostrados para comparagao:
Imével 1:

https://pr.olx.com.br/regiao-de-londrina/terrenos/oportunidade-terreno-3-150-metros-
jataizinho-14245198407lis=listing_1000

Area: 3.150m?
Valor: R$280.000,00
Valor por metro quadrado: R$88,89
Fator de homogeneizagdo localizagdo: 1,00

Fator de homogeneizacdo ESGOTO/ASFALTO: 1,00

Imével 2:

https://pr.olx.com.br/regiao-de-londrina/terrenos/terreno-jataizinho-norte-do-pr-
1074018782?lis=listing_1000

Area: 730m?

Valor: R$130.000,00
Valor por metro quadrado: R$178,08
Fator de homogeneizagdo localizagdo: 0,50

Fator de homogeneizagdo ESGOTO/ASFALTO: 0,50




Irﬁével 3; O%a

https://pr.olx.com.br/regiao-de-londrina/terrenos/terreno-jataizinho-norte-do-pr-
10740187827lis=listing_1000

Area: 720m?

Valor: R$120.000,00
Valor por metro quadrado: R$166,67
Fator de homogeneizagdo localizacdo: 0,50

Fator de homogeneizagdo ESGOTO/ASFALTO: 0,50

Tabela de homogeneizagdo:

Imével R$/m? F1 F2 R$/m? homog.
1 88,89 1,00 1,00 88,89 |
2 178,08 0,50 0,50 44,52 1
3 166,67 0,50 0,50 41,67 S

Valores homogeneizados (Xi), em RS/m?:
Média: X = 3(Xi)/n

X =58,36

Desvio padrdo: S=V(3(X - Xi) 3)/(n-1)

$=26,48




Verificagdo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrdo deve ser menor que o valor critico
(VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.

Ouseja:d = |Xi-X|/S<VC

Valor critico para 3 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,38

Amostra l: d = |88,89-58,36| /26,48 = 1,15<1.38 (amostra pertinente)
Amostra 2: d = |44,52 -58,36| /26,48 = 0,52<1.38 (amostra pertinente)
Amostra3: d = 41,67 -58,36| /26,48 = 0,63<1.38 (amostra pertinente)

Célculo da amplitude do intervalo de confianca:

Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) sdo os extremos dentro dos quais, teoricamente, um valor
tem 80% de chance de se encontrar,

Eles sdo determinados pelas formulas: Li=X-tc *S/V(n-1) e Ls=X+tc*S/V(n-1),

onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribui¢do t de Student, para 80% de confianca e 2 (n-1)
graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):
Li = 58,36-1.89 * 26,48/v(3-1) = 22,97
Limite superior do intervalo de confianga (Ls):

Ls = 58,36 +1.89 * 26,48/V(3-1) = 93,75

Calculo do campo de arbitrio:
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Considerando-se a grande dilatacdo do intervalo de confianca, o campo de arbitrio sera estipulado em 5"’
aproximadamente 10% em torno da média.

Campo de arbitrio: de R$52,52 a R$64,19 ‘- S \f

Tomada de decisdo sobre o valor unitario do imdvel avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitdrio dentro do campo de arbitrio.

Como ndo hé valores dentro do campo de arbitrio, sugerimos utilizar a média das amostras como valor
unitério.

Valor unitdrio do imdvel avaliando: R$58,36

Resultado final:

Valor final = Valor unitario * 4drea

Valor final = R$58,36 * 1,200,00 = R$70.030,45

Valor do imével avaliando: R$70.030,45




”
A
™

DESPACHO

Devidm%}mc prptocolado e autuado
Em Z / :g / ZS—

Encaminhe-se Prcs’dencia pdra Uespachos

Aos 29/

A II:-_"Q
N
,L )




